Projekt

z dnia 14 czerwca 2013 r.
Zatwierdzony przez ........ccccoeeeeennen.

UCHWALA NR . .......cccvreuuene
RADY MIEJSKIEJ W WIECBORKU

7 dnia 14 czerwca 2013 r.

w sprawie okreslenia zasad sprzedazy lokali mieszkalnych stanowiacych wlasno$§¢ Gminy Wigcbork
oraz wysokosci stawek procentowych i warunkow udzielania bonifikat

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 litera ,,a” ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z2013r. poz. 594) art. 13 ust. 1, art. 34 ust. 11 6, art. 67, art. 68 iart. 70 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2010r. Nr 102, poz. 651 z p6zn. zm." )

Rada Miejska uchwala, co nastepuje :

§ 1. 1. Pierwszenstwo w nabyciu lokali mieszkalnych przystuguje ich najemcom legitymujacym sig
umowami najmu zawartymi na czas nieoznaczony i spelniajacym warunki wymienione w §3.

2. Sprzedaz lokalu odbywa si¢ wraz ze sprzedaza lub oddaniem w uzytkowanie wieczyste utamkowe;j
czesci gruntu na ktorej zlokalizowany jest budynek mieszczacy lokal.

3. W przypadku sprzedazy lokalu w budynku, znajdujacym si¢ na nieruchomos$ci gruntowej, ktorej
granice biegna po obrysie budynku, a do wejscia w zycie niniejszej uchwaty nie zostal sprzedazy zaden
lokal, sprzedaz lokalu nastepuje zjednoczesnym nabyciem odpowiednich udzialow w przyleglej
nieruchomosci, ktéra wraz z dotychczas wydzielona dziatka gruntu bedzie spetnia¢é wymogi dziatki
budowlane;.

§ 2. Sprzedaz lokali mieszkalnych nast¢puje na rzecz najemcoéOw tych lokali, po uprzednim ztozeniu
wniosku.

§ 3. Lokal mieszkalny moze zosta¢ sprzedany osobom ktore:
1) sa najemcami co najmniej 3 lata;
2) nie zostat im wypowiedziany najem z przyczyn ustawowych;
3) przez caly okres trwania umowy najmu zamieszkiwaly nieprzerwalnie w wynajmowanym lokalu;
4) nie zalegaja z optatami z tytutu najmu,

§ 4. Utrata przez najemcg tytulu najmu ijego ponowne nawigzanie powoduje, ze bieg terminu,
o ktéorym mowa w §3 pkt 1 liczony bedzie od dnia, w ktorym najem zostatl ponownie nawiazany.

§ 5. Wylaczeniu ze sprzedazy podlegaja lokale mieszkalne jesli:

1) stan prawny nieruchomosci wymaga uregulowania prawnego;

2) lokale sa potozone w budynkach przeznaczonych do realizacji zadan uzytecznosci publicznej;
§ 6. Wyklucza si¢ mozliwos$¢ sprzedazy mieszkan zwolnionych.

§ 7. Lokal mieszkalny zostaje przeznaczony do sprzedazy na podstawie zarzadzenia Burmistrza
Wigcborka.

§ 8. Ceng lokalu mieszkalnego przeznaczonego do sprzedazy ustala rzeczoznawca majatkowy
w operacie szacunkowym.
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§ 9. Ustala si¢ nastgpujace wysokosci stawek procentowych bonifikaty:

1) Przy sprzedazy mieszkan za gotowke udziela si¢ bonifikaty w wysokosci 64% wartosci
nieruchomosci. Bonifikaty w wysokosci 64% udziela si¢ rowniez co do udzialu w nieruchomosci
gruntowej lub udzialu w prawie uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci zwiazanej z odrgbna
wlasnoscia lokalu mieszkalnego.

2) Przy sprzedazy mieszkan na raty udziela si¢ bonifikaty w wysokosci 40% warto$ci nieruchomosci.
Bonifikaty w wysokosci 40% udziela si¢ rowniez co do udzialu w nieruchomos$ci gruntowej lub
udzialu w prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci zwiazanej z odrgbna wiasnoscia lokalu
mieszkalnego.

3) W przypadku jednoczesnej sprzedazy (jednoczesne zlozenie wniosku o wykup lokali oraz zawarcie
aktu notarialnego w tym samym dniu) wszystkich lokali w danym budynku, rowniez ostatniego lokalu
w budynku, wskutek czego nie pozostanie w nim zaden lokal mieszkalny stanowiacy wlasno§¢ Gminy
Wigcbork bonifikata zwigksza si¢ o 10%.

4) W przypadku sprzedazy lokali w budynkach wybudowanych przed 1939 r. bonifikate zwigksza si¢
o 10 %.

§ 10. Bonifikata, o ktérej mowa w §9 obejmuje rowniez wspdtmatzonkow najemcow nabywajacych
z nimi lokal mieszkalny do wspolnos$ci ustawowe;.

§ 11. Warunki zwrotu bonifikaty okres$laja przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomos$ciami.

§12. 1. Na poczet ceny nabycia mieszkan komunalnych nalezy zaliczy¢ naktady konieczne
poniesione przez najemcOw oraz naktady uzyteczne, o ile nabywca poczynit je za zgoda wynajmujacego
inie zostaly one rozliczone winny sposob ustalony zwynajmujacym. Warto$¢ nakladow ustala
rzeczoznawca majatkowy w operacie szacunkowym.

2. Obowiazek udokumentowania nakladow spoczywa na nabywcy lokalu.

§ 13. Na poczet ceny nabycia mieszkan komunalnych nalezy zaliczy¢ zwaloryzowana kaucj¢
mieszkaniowa wplacona przez najemcg badz jego poprzednika prawnego jesli dysponuje on dowodem
wplaty.

§ 14. 1. Cena lokalu mieszkalnego sprzedawanego drodze bezprzetargowej moze zosta¢ roztozona na
raty, jednak nie dtuzej niz 10 lat.

2. Pierwsza rata podlega zaptacie nie pdzniej niz do dnia zawarcia umowy przenoszacej wlasnos¢
lokalu, a nastgpne rowne raty wraz z oprocentowaniem ptatne do dnia 15 stycznia kazdego roku przez
9 kolejnych lat.

3. Roztozona na raty niesptacona cze$¢ podlega oprocentowaniu w wysokosci 1% w stosunku
rocznym od niesptaconej naleznosci.

4. Wierzytelno$¢ gminy z tytulu nie sptaconej ceny sprzedanego lokalu podlega zabezpieczeniu
hipotecznemu.

§ 15. Wniosek o nabycie lokalu zlozony do Burmistrza Wigcborka wymaga uprzedniego
potwierdzenia przez Zaklad Gospodarki Komunalnej w Wigcborku faktu spetnienia przez najemce
warunkow wykupu lokalu o ktorych mowa w §3. Ponadto Zaktad Gospodarki Komunalnej okresla, ktore
z poniesionych naktadéw poniesionych przez najemcg zaliczone zostana na poczet ceny nabycia lokalu.

§ 16. Cena lokalu mieszkalnego, nalezno$¢ za wykup lub oddanie w uzytkowanie wieczyste gruntu
oraz inne ustalone w ramach negocjacji z nabywca koszty podlegaja zaplacie nie p6zniej niz do dnia
zawarcia aktu notarialnego.

§ 17. Nabywca pokrywa koszty zawarcia umowy notarialnej i oplaty sadowe;j.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wigcborka.
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§ 19. Traci moc Uchwata Nr XXII1/211/2004 Rady Miejskiej w Wigcborku z dnia 30 wrzesnia 2004 r.
w sprawie okre$lania zasad sprzedazy lokali mieszkalnych ich najemcom oraz sprzedazy lub oddawania
w uzytkowanie wieczyste utamkowych czgsci gruntu niezbgdnego do racjonalnego korzystania z domow
mieszczacych te lokale oraz Uchwata Nr XVII/125/08 Rady Miejskiej w Wigcborku z dnia 31 stycznia
2008w sprawie zmiany uchwaly Nr XXIII/211/2004 Rady Miejskiej w Wigcborku z dnia 30 wrze$nia
2004 r. w sprawie okreslania zasad sprzedazy lokali mieszkalnych ich najemcom oraz sprzedazy lub
oddawania w uzytkowanie wieczyste utamkowych cze$ci gruntu niezbednego do racjonalnego
korzystania z domow mieszczacych te lokale.

§ 20. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie czternastu dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Wigcborku

Jozef Kujawiak
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Uzasadnienie

Przedmiotowa uchwata ma na celu uregulowanie probleméw wyniktych w trakcie sprzedazy lokali
mieszkalnych, jak réwniez zwigkszenie zainteresowania wykupem mieszkan w celu: wyzbycia si¢ mienia
komunalnego obciazajacego budzet gminy, uzyskania dochodow ze sprzedazy mienia, przeniesienia wraz
ze sprzedaza lokalu — kosztow czg§ciowego utrzymania mienia na wiascicieli nieruchomosci lokalowych.
Konieczne jest zapewnienie lokali pozwalajacych na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty
samorzadowej. Dlatego wyodregbniono budynki, w ktérych lokale mieszkalne nie beda sprzedawane
1 beda zabezpieczaly wraz z pozostaltym publicznym zasobem mieszkaniowym potrzeby mieszkaniowe
wspolnoty samorzadowej. Okres$lono takze zasady na jakich w pozostatych budynkach moga zostaé
sprzedane lokale mieszkalne, zuwzglednieniem potrzeb w zakresie lokali socjalnych. Zgodnie
z obowigzujacymi przepisami ustawy o gospodarce nieruchomosciami, Rada Miejska moze wyrazi¢
zgode na udzielenie bonifikaty: najemcy lokalu mieszkalnego -od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego,
(bonifikata obejmuje wtedy w jednakowej wysokos$ci wszystkie skladniki ceny, w tym takze udziat
w prawie uzytkowania wieczystego gruntu), wiascicielom lokali mieszkalnych bedacym
wspotwlascicielami albo wspotuzytkownikami wieczystymi nieruchomos$ci gruntowych zwiazanych
z whasnos$cia lokali, od ceny sprzedazy oraz od pierwszej optaty za oddanie w uzytkowanie wieczyste
przylegtej czgsci nieruchomosci gruntowej albo jej czgsci, ktora wraz z dotychczas wydzielona dziatka
gruntu bedzie spetnia¢ wymogi dzialki budowlanej, jezeli przy wyodrgbnieniu wtasnosci lokali
w budynku wydzielono dla tego budynku dziatkg gruntu nie spetniajaca wymogow dziatki budowlane;.

1) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2010r. Nr 102, poz. 651, Nr 106, poz. 675, Nr
143, poz. 963, Nr 155, poz. 1043, Nr 197, poz. 1307, Nr 200, poz. 1323 oraz z 2011r. Nr 64, poz. 341, Nr 106, poz. 622, Nr
115, poz. 673, Nr 129, poz. 732, Nr 130, poz. 762, Nr 135, poz. 789, Nr 163, poz. 981, Nr 187, poz. 1110, Nr 224, poz.

1337,z 2012r. poz. 908, poz. 951, 1256, 1429, 1529.
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